
يو ٢٠٢٦ ريل — يون ب أ

ورة ة المن المدين
ي ان ع الث رير الرب ق ت

١١٦
ة طي غ من الت ا ض حيً

٢,٣٤٨
ي ٢٠٢٦ ان ع الث ع — الرب ي ة ب ق صف

٨٦
مستوى مكتمل ا ب حيً

٥.٦%
اري د الإيج وسيط العائ

vيف ٦.١ ة التصن ي هج اع ٥,٥٥٦ · المصدر — ريوس · من ة أرب لاث ات ث ق ار ريال · صف ة · ١.٧٣ ملي ق ي ٢٠٢٦ · ٢,٣٤٨ صف ان ع الث الرب

REOS.ALTCTRL.AI · سطس ٢٠٢٦ ر أغ ش اريخ الن يو ٢٠٢٦ · ت ات حتى ٣٠ يون ان ي ورة · ص ٠١الب ة المن المدين



ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · الرب ة المن المدين

دول المحتويات ج
ج ريوس موذ ٠١٠٣ المقدمة ون

ي ذ ي ف ن ص الت ٠٢٠٤ الملخ

I
يم ي ق ة الت ج وآلي موذ ص٠٥الن

ة طي غ يم · الت ي ق ملف الحي · الت

٠٣٠٥ ملف الحي

يم ي ق ة الت ٠٤٠٦ آلي

يف ٠٥٠٧ قواعد التصن

II
راءة الأحياء ص٠٨ق
ة ف نّ مة ومص يّ ا — مق ١١٦ حيً

لاصة ٠٦٠٨ الخ

اء ٠٧٠٩ حركة الأحي

راء اء الش ٠٨١٠ أحي

اء ن اء الب ٠٩١١ أحي

III
ص١٢عمق السوق

ارطة يع على الخ ار )REGA( · الب ة العق ئ اطق هي ل ٨٠ · من ض اه · الاقتصاد الكلي · أف الاتج

اه السوق ١٠١٢ اتج

يمي ظ ن ١١١٣ الاقتصاد الكلي والت

ل ٨٠( ض اء )أف يب الأحي رت ١٢١٤ ت

ن ر السعوديي ي ار )REGA( لغ ة العق ئ اطق هي ١٣١٨ من

ارطة يع على الخ يب — الب اب ط الأن ١٤١٩ خ

اريع رون والمش ١٥٢٠ المطوّ

IV
عات ة والتوق ق ص٢١الث

ة ولي لاء المسؤ خ ات · إ ان ي نطاق التوقعات · مصدر الب

ة لي ب ق ١٦٢١ التوقعات المست

ة ولي لاء المسؤ خ ة وإ ي هج ١٧٢٢ المن

ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · ص REOS٠٢ · الرب ة المن المدين
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ج ريوس موذ دمة · ن المق

ة اء المدين كل أحي
د ات موحّ ان ي ج ب موذ ي ن ف

ار ريال مة ١.٧٣ ملي ي ق يع ب ة ب ق ي ٢٠٢٦ ٢,٣٤٨ صف ان ع الث ل الرب جّ . س قل لكل حي ملف مست ورة كلها — وعددها ١١٦ — ب ة المن اء المدين رير أحي ق طي الت يغ
؛ ة على مستوى الحي ق م ٨,٢٨٨ صف ة تض ي اريخ اع ت رب عة أ رب . أ ارات ل الإيج ي سج ار ف يج د إ ارة العدل / SREM(، و٢٧,٦٩٤ عق ل الصكوك )وز ي سج ف

. ة ق م ٥,٥٥٦ صف ة تض ارة الحالي دمة للإش اع المستخ رب ة أ لاث ة الث ذ اف ون

١١٦
ات الأحياء ملف

ملف لكل حي

٢,٣٤٨
ي ان ع الث ات الرب ق صف

SREM · ار ريال ١.٧٣ ملي

٨٦
اء بمستوى مكتمل حي أ

ات محدودة ان ي ة — ب ب ٤٤ تحت المراق

١٣
يسي ي العرض الرئ اء ف حي أ

اء ن راء · ٣ ب ١٠ ش

ج موذ الن

. ارة لكل ملف ش . إ ملف لكل حي
، د العرض عادة احتساب عن ها: لا إ ت اب د كت ات عن بَّت الدرج  ث ا(. تُ اء )١١٦ حيً ة الأحي ي ق ل ب اب ب مق رتَّ م تُ ، ث ة ت اب ق قواعد ث ة وف اييس من معاملات حكومي تق المق ش تُ

. حة ل المعتمد والصف ن السج ي لاف ب ت ها، ولا اخ ت ي ب ث عد ت ر ب يّ غ ت ولا ت

. ة مع تراكم الصكوك طي غ توسع الت . ت ة ب قى تحت المراق ب ات ت ان ي اء دون حد الب الأحي

ي ٢٠٢٦ ان ع الث ارة العدل / SREM · ريوس · الرب ل صكوك وز ورة · ص ٠٣المصدر: سج ة المن المدين
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ي ذ ي ف ن ص الت الملخ

ي ٢٠٢٦ ان ع الث لاصات للرب ع خ سب
ع السوق العام. م وض ة أولًا، ث اء المعروض : الأحي ورة ة المن قراءة ريوس لسوق المدين

ان الحد٠١ ت ز ت الركي اوز ا تج ذ لا إ ح إ من راء لا يُ . الش ة ب اظ / ٤٤ مراق ف اء / ٥٩ احت ن راء / ٣ ب يع ١٠ ش اء التوز ا ج واعده. على ١١٦ حيً ق ظ ب يف متحفّ التصن
ا. معً

٠٢،Al Aqoul / Industrial، العاقول / ة اعي : الصن مة دّ ي المق ائم(. ف يع ق اء بسعر ب ن راء وب حياء )ش م ١٣ أ يسي يض العرض الرئ
ع. ي لا سعر ب ة أو ب د الدرج يّ يسي ما كان مق عد من العرض الرئ ب ست ج ١٣ — يُ موذ ارات الن ش Al Uyun. عدد إ / Abu Burayqa، والعيون / اء ريق وب ب أ

ول. اظ )٥٩( ليست أولوية للدخ ف اء الاحت أحي

راء٠٣ يف الش ا )CBRE(. تصن ويً ة %٢٦.٩ سن سب ن ي على مستوى المملكة ب يم القطاع السكن عت ق . تراج ة راء عكسي ارة الش ش ، وإ اطأ ب ي يت السوق الوطن
عد. م ب خ ل الز كّ ض ولم يتش ف خ ا: السعر من عً مي ي تج ي ريوس يعن ف

ع ١,٧٣٠ ريال/م².٠٤ ي (. وسيط سعر الب د على السعر المعلن ا احتُسب العائ ذ ر. )† إ ار الرسمي للمت اري %٥.٦ من الإيج د الإيج وسيط العائ

اع ٠٥.٥,٥٥٦ رب ة أ لاث ي ٢,٠٢٤، وعلى ث ان ع الث ي الرب اء ف ات الأحي ق ار ريال. صف مة ١.٧٣ ملي ي ق صكوك SREM: ٢,٣٤٨ ب

ة متحركة كل٠٦ ذ اف عاد على ن ة تُ واب ع لأن الب ف ل مرت دّ ب . الت طة ارة نش ش ت من إ رج ع الأول، و٤ خ ذ الرب اء من ن راء أو ب لى ش لت إ ق ت اء ان : ٩ أحي ة صلي الحركة الف
ا للاسم. تً ي ب ث ، وليس ت ة ي رض لاث هو مدة الف لى ث ان إ ت راء سن ق الش ف ع — أ رب

٠٧. ب ان السب ي ب مع ب لك يُحج قط؛ وما دون ذ طاق ±%٣٩ للمستوى المكتمل ف عرض كن عة تُ د المتوق العوائ

ي ٢٠٢٦ ان ع الث لاصة ريوس · الرب ورة · ص ٠٤المصدر: خ ة المن المدين
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٠٣ · ملف الحي

ة واحدة ق ي ، حق ات ق مس طب خ
ها. ما تحت ا ب ة العلي ق ل الطب عدَّ . لا تُ ة ي هائ ارة الن لى الإش ل الحكومي إ ات من السج ان ي ، وتمرّ الب صلة ف ات من ق مس طب قل. خ ورة ملف مست ة المن ي المدين لكل حي ف

وع ارة · دون رج لى الإش ات من المصدر إ ان ي مرّ الب ت

الهوية
ف المصدر←المعرّ

ق ي وث الحكومة←الت
ة←كما ورد ق ت المش

اييس كاء←المق الذ
ارة الإش

ا.الهوية ا حكوميً مً . ليس رق ، الوحدة ، العملة ، الحي ة ، المدين : الدولة ت اب ف ريوس الث معرّ

.المصدر عدة ب اع المست ، والأرب ودة رات الج ش ، ومؤ ة طي غ يق المصادر، وحدود الت توث

.الحكومة عادة احتساب ة أو إ عادة تسمي . دون تحرير أو إ ارات ماط العق ن ، وأ ارات ، الإيج يعات ل الحكومي كما ورد: المب السج

ة ق ت .المش ديرية ق ن كانت ت م إ وسَ . تُ ، وسرعة الدوران اري د الإيج ع، العائ ، التراج ب ذ ب ذ مو، الت : الن ة ي اييس حساب مق

كاء .الذ ة ب اظ أو مراق ف اء أو احت ن راء أو ب ، وقرار واحد من ش ان ت ز ، ركي ج ماذ ة ن ي مان ه: ث رائ ظ ن ارن الحي ب ق ارة تُ ش إ

١١٦
ات الأحياء ملف

ملف لكل حي

٨
ة لي ج داخ ماذ ن

ن ي ت ز ي ركي دمج ف تُ

٤
ارات ش إ

ة ب اظ · مراق ف اء · احت ن راء · ب ش

v٦.١
يف واعد التصن ق

ن ي ريت ين عش لت ز ريب لمن ق عد الت ب

ة ي هج صدار المن إ ط ب ب ل لإعادة الاحتساب ومرت اب ق

عاد ل ولا يُ رأ من السج ق سه. المعروض يُ ف ل الحكومي ن ة من السج ق ةً طب ق ه طب عادة احتساب ه — ويمكن إ ت ي هج اته وإصدار من ان ي يحمل كل ملف هيكل ب
اقه. ق ت اش

. حة ي الصف ة ف ق طوة موثّ . وكل خ ة ف نّ ارة مص ش رج إ ، والمخ ل حكومي ل سج المدخ

كاء تق · ذ ورة · ص ٠٥المصدر: ملف حي ريوس · حكومي · مش ة المن المدين
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ة ة احتساب الدرج ٠٤ · آلي

ان ت ز ، ركي ج ماذ ة ن ي مان ث
ة التطوير. ة السوق ودرج ة ريوس هي متوسط درج . درج ن ي ت ز ي ركي ج ف ماذ ة ن ي مان بّ ث . تص ورة ة المن ل نطاق المدين ين داخ ل حسب المئ ب كل مدخ رتَّ يُ

. ن ي ت ز ي أي من الركي ن ف وز ل ب اء — ولا يدخ ن يف الب ة تصن واب ( ب امن )العرض ج الث موذ الن

ة السوق ةدرج قوة السوق الحالي

اط السوق نش
راء الحالي يع والش م الب حج

٣٠

السيولة
ة ق م الصف روج · استمرارية حج ول/الخ سهولة الدخ

٢٠

السعر
ات ق الصف ح ب جّ موقع السعر المر

١٥

ل الدخ
اري د الإيج ودة العائ ج

١٥

مو الن
ار مو مركّب للسعر والإيج ن

١٠

رار ق الاست
ع /التراج علي ب الف ذ ب ذ عكس الت

١٠

ة التطوير اط التطويردرج ش ن

مو الن
ار مو مركّب للسعر والإيج ن

٣٠

ق رأس المال دف ت
ة · حركة رأس المال حصة الحي من رأس مال المدين

٢٥

اط السوق نش
راء الحالي يع والش م الب حج

٢٠

السيولة
روج ول/الخ سهولة الدخ

١٥

السعر
موقع السعر

١٠

ج ماذ ة ن ي مان ان←ث ت ز يم الحي←ركي ي ق ة←ت ب اظ / مراق ف اء / احت ن راء / ب ش

ة ريوس ة حسب درج ل ست ض ف دول — أ ج

ارةريوسالتطويرالسوقالحي الإش

Ad Difa / اع اظ٧٧.٥٧٧.٦٧٧.٦الدف ف احت

Al Iskan / اظ٧٤.٨٧٦.٧٧٥.٨الإسكان ف احت

Ayn Al Khif / يف ن الخ اظ٧٤.٤٧٤.٣٧٤.٣عي ف احت

Industrial / ة اعي راء٦٩.٣٧٨.٣٧٣.٨الصن ش

Shuran / وران اظ٧٧.٠٦٧.١٧٢.٠ش ف احت

Josham / م ش اظ٧٠.٩٧٣.١٧٢.٠ج ف احت

ارة لى الإش ات إ من الدرج

ن كان الحي اظ إ ف احت لا ف (. وإ ة ل الدرج ائض العرض معكوس داخ امن )ف ج الث موذ ي الن ة العرض ف واب اء ب ن ا للحد الأدنى. الب ين معً ت ز اوز الركي ترط تج راء يش الش
. ن لم يكن ة إ ب يم، أو مراق ي ق لًا للت اب ق

ج ٨ العرض v٦.١ · قراءة كما ورد موذ يم ريوس · الن ي ق ة ت ي هج ورة · ص ٠٦المصدر: من ة المن المدين



ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · الرب ة المن المدين

ها يف ودلالات واعد التصن ٠٥ · ق

يف دلالة كل تصن
ن ي لط ب ارئ الخ ه الق ي طئ ف خ ر ما يُ «. أكث ا الآن ا قويً ميع(، وليس »سوقً ج ارة ت ش م هادئ )إ خ ض وز ف خ راء = سعر من ق الإصدار v٦.١. الش يف وف دلالة التصن

. ن ي ي المعن

يف (التصن ن ي لت ز ريب لمن ق عد الت اعدة )v٦.١، ب يالدلالةالق من ق الز الأف

راء مو &lt; ٣٠ش (السعر &lt; ٤٠ و الن لاث لى ث ن إ ي ت ق سن عد )أف م ب خ ل الز كّ ض ولم يتش ف خ ع — السعر من مي لاثتج لى ث ان إ ت سن

اء ن مو &lt; ٤٠ب االعرض ≤ ٥٥ و السعر &lt; ٥٠ و الن هرً لى ١٥ ش لال ٩ إ ع مسار التطوير خ راج ة العرض الحد الأدنى — يُ واب ت ب اوز اتج هرً لى ١٥ ش ٩ إ

اظ ف اءاحت ن راء أو ب ارة ش ش يم، دون إ ي ق ل للت اب روجق ول أو خ ارة دخ ش م دون إ ائ ع ق —وض

ة ب ات المتراكمة &lt; ٥(مراق ق يم )الصف ي ق ل للت اب ر ق ي قطغ عة ف اب ة — للمت ف عي —سيولة ض

يم ي ق يب الت رت ت

عاد ارة من signal.signal — ولا يُ رأ الإش ق . تُ اظ ف لا احت راء · ٤( وإ اء · ٣( ش ن ن · ٢( ب ي ريت ين عش لت ز ريب P وG وS لمن ق ة · ١( ت ب يم ← مراق ي ق ل للت اب ر ق ي ٠( غ
. د العرض ها عن احتساب

١٠
راء ش

ميع تج

٣
اء ن ب

ة العرض الحد الأدنى واب ت ب اوز تج

٥٩
اظ ف احت

ي السوق د ف ع السائ الوض

٤٤
ة ب مراق

ات المحدودة ان ي ة الب واب ب

signal.signal · vيف ٦.١ ة التصن ي هج ورة · ص ٠٧المصدر: من ة المن المدين
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لاصة ٠٦ · الخ

مارية ث لاصة الاست الخ
ات دة أو ذ يّ ج ١٠+٣؛ الحالات المق موذ ارات الن ش . عدد إ ظ رز متحفّ ن أن الف يّ ب ي ي يع الذ م التوز ائم( — ث يع ق اء بسعر ب ن راء وب ة أولًا )ش اء المعروض الأحي

. يسي دول الرئ ي الج ة لا ف ي ي الحاش قط ف ار ف الإيج

ارات يع الإش وز ت

١١٦
اء أحي

راء١٠ ش
اء٣ ن ب

اظ٥٩ ف احت
ة٤٤ ب مراق

راء رز حالات الش ج لأب موذ ملامح الن

اط ش الن

ولة السي

السعر

ل موالدخ الن

رار ق الاست

رأس المال

Industrial / ة اعي الصن
Al Aqoul / العاقول

Abu Burayqa / اء ريق وب ب أ

اء( ن راء + ب يسي )١٣ · ش دول — العرض الرئ ج

ارةالحي اريريال/م²ريوسالإش د الإيج العائ

Industrial / ة اعي راءالصن %٧٣.٨١,٤٨١٨.١ش

Al Aqoul / راءالعاقول †%٦٨.٨١,٢٦٣١٠.٣ش

Abu Burayqa / اء ريق وب ب راءأ †%٦٨.٣١,٦١٨٧.٣ش

Al Uyun / راءالعيون †%٦٥.٠١,١٩٨١١.٧ش

As Sakb / راءالسكب †—٦٢.٦٧٩٥ش

Raht / راءرهط %٦٢.٣١,٠٦٦١١.٠ش

Jabal Eir / ل عير ب راءج †%٦١.١١,١٦٠٩.٢ش

Taibah / ة ب راءطي †%٥٩.٦١,٥٩٤٩.١ش

Abu Kabir / ير وكب ب راءأ †%٥٩.٥١,١١٣٩.٩ش

Abu Markha / ة و مرخ ب راءأ %٥٢.٠٨٨٠١١.٥ش

Al Jassah / صة اءالج ن †%٦٦.٧٩٠٤١١.٥ب

Al Hadra / اءالهدراء ن —٥٥.٤١,٤٣١ب

Dhu Al Hulayfah / ة ف و الحلي اءذ ن †%٤٩.٦١,٤٦٤٧.٩ب

ات دون ات والدرج ف ي طاق المعقول(. التصن روج السعر عن الن د خ ج عن السعر المدرج )أو عن موذ ي الن يع ف تلف أساس سعر الب دما يخ الريال/م² عن ار الرسمي ÷ السعر المدرج ب اري المعروض من الإيج د الإيج حتسب العائ † يُ
ر. ي ي غ ت

د يّ ر مق ي م وغ ائ يع ق يسي = سعر ب رط العرض الرئ ورة · ص ٠٨المصدر: signal.signal · ش ة المن المدين
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٠٧ · حركة الأحياء

ر يّ غ ي ت ما الذ
ي ع الماض ذ الرب من

صلي متوقع: ل الف دّ ب اع معدل الت ف طة — وارت ارة نش ش رج ٤ من إ اء؛ وخ ن راء أو ب لى ش ا إ قل ٩ حيً ت ع الأول. ان ي الرب ه ف ما كان علي ع ب ا الرب يف هذ ارن تصن يق
لب ق د ين ق يف — ف اء على التصن ق الإب ا ب امً ز ول، وليس الت عد الدخ ة ب ي رض لاث هو مدة الف لى ث ان إ ت راء سن ق الش ف ع. أ مو كل رب ة السعر والن ذ اف عاد قراءة ن تُ

ع. مي ة التج ي رض ما تستمر ف ن ي ة ب واب د الب الحي عن

٩
ديد اء ج ن راء/ب ش

ا الربع ارة هذ لت الإش دخ

٤
يف رج من التصن خ

ة ب /مراق اظ ف لى احت اء إ ن راء/ب من ش

١٠
ا راء حاليً ش

ع الأول ٢ مستمر من الرب

١١٦
ق ع الساب ج الرب ائ ت ن

ع الأول ٢٠٢٦ الرب

) يسي ع )العرض الرئ ا الرب ديد هذ الج

ريوسالآنالحي

Abu Burayqa / اء ريق وب ب راءأ ٦٨.٣ش

Abu Kabir / ير وكب ب راءأ ٥٩.٥ش

Abu Markha / ة و مرخ ب راءأ ٥٢.٠ش

Al Aqoul / راءالعاقول ٦٨.٨ش

Al Jassah / صة اءالج ن ٦٦.٧ب

Al Uyun / راءالعيون ٦٥.٠ش

As Sakb / راءالسكب ٦٢.٦ش

Industrial / ة اعي راءالصن ٧٣.٨ش

ة )Δ ريوس( ي الدرج رات ف يّ غ ر الت كب أ

آنΔالحي ال

King Fahd / هد اظ٤١.١+الملك ف ف احت

Al Hadiqah / ة ة٣٧.٧+الحديق ب مراق

Al Mulialih / ليح ة٣٧.٦+الملي ب مراق

Sad Al Ghaba / ة اب ة٣٦.١+سد الغ ب مراق

Al Khatim / اتم اظ٣٦.٠+الخ ف احت

Industrial City / ة اعي ة الصن ة٣٢.٦+المدين ب مراق

Bani Bayadah / ة اض ي ى ب ن ة٣٠.٧+ب ب مراق

Hadawda / اء وض ة٣٠.٢+حض ب مراق

مار ث ق الاست ف ي أ لغ يف لا يُ ل التصن دّ ب ت

ل دّ ب ت ية ت اء الحدّ ات المتراكمة — والأحي ق ديد على الصف رز ج صلي ف يف الف ول. التصن عد الدخ ة ب ي رض الف اظ ب ف د مدة الاحت لاث يحدّ لى ث ان إ ت راء سن ق الش ف أ
. ي ع الماض ارة الرب ش ل إ ف ج أغ موذ لًا على أن الن ، وليست دلي يف ة التصن واب ي ب ة ف ه حساسي ا. هذ رً ي كث

prior_scores/٢٠٢٦-Q١ · zone_id ع الأول حسب الرب ي ب ان ع الث ارات الرب ش ة إ ق ورة · ص ٠٩المصدر: مطاب ة المن المدين



ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · الرب ة المن المدين

صيل ف الت راء ب اء الش حي ٠٨ · أ

راء ارة ش ش إ اء ب أحي
ا معها. † = ضً اق ن سها، وليس ت ف ارة ن ء من الإش ز ي المتراكم ج مو السلب عد. الن م ب خ ل الز كّ ض ولم يتش ف خ ع: السعر من مي ارات تج ش راء — إ ارة ش ش إ اء ب حي ١٠ أ

.) ج موذ ي الن يع ف لاف أساس سعر الب ت الريال/م² )اخ اري محتسب على السعر المدرج ب د الإيج العائ

راء ش  Industrial / ة اعي ٧٣.٨الصن
ريال/م²
١,٤٨١

اري د الإيج العائ
٨.١%

مو الن
-٣.٩%

راء ش  Al Aqoul / ٦٨.٨العاقول
ريال/م²
١,٢٦٣

اري د الإيج العائ
١٠.٣%†

مو الن
-٤.٨%

راء ش  Abu Burayqa / اء ريق وب ب ٦٨.٣أ
ريال/م²
١,٦١٨

اري د الإيج العائ
٧.٣%†

مو الن
-١٩.٦%

راء ش  Al Uyun / ٦٥.٠العيون
ريال/م²
١,١٩٨

اري د الإيج العائ
١١.٧%†

مو الن
-١٦.٧%

راء ش  As Sakb / ٦٢.٦السكب
ريال/م²

٧٩٥
اري د الإيج العائ

—†

مو الن
-١٤.٤%

راء ش  Raht / ٦٢.٣رهط
ريال/م²
١,٠٦٦

اري د الإيج العائ
١١.٠%

مو الن
-٥.٦%

راء ش  Jabal Eir / ل عير ب ٦١.١ج
ريال/م²
١,١٦٠

اري د الإيج العائ
٩.٢%†

مو الن
-٩.٤%

راء ش  Taibah / ة ب ٥٩.٦طي
ريال/م²
١,٥٩٤

اري د الإيج العائ
٩.١%†

مو الن
-٤.٢%

راء ش  Abu Kabir / ير وكب ب ٥٩.٥أ
ريال/م²
١,١١٣

اري د الإيج العائ
٩.٩%†

مو الن
-٣.٣%

راء ش  Abu Markha / ة و مرخ ب ٥٢.٠أ
ريال/م²

٨٨٠
اري د الإيج العائ

١١.٥%
مو الن

-٦.٧%

models.price / income / tag_inputs · signal.signal == BUY :ورة · ص ١٠المصدر ة المن المدين



ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · الرب ة المن المدين

صيل ف الت اء ب ن اء الب حي ٠٩ · أ

ا بحي اء، حيً ن يف الب تصن
ي اء ف ن ارات الب ش مو(. عدد إ ة للسعر والن امن )٥٥ ≤ S مع سقوف مرن ج الث موذ ر الن يف عب ح التصن من م — يُ ائ يع ق يسي وبسعر ب ي العرض الرئ اء ف ن اء ب حي ٣ أ

ج ٣ . موذ الن

Al Jassah / صة ٦٦.٧الج
ا هرً لى ١٥ ش لال ٩ إ ع مسار التطوير خ راج ة العرض الحد الأدنى — يُ واب ت ب اوز اء تج ن ب

ريال/م²
٩٠٤

S ة العرض درج
٦٤.٧

ط نش
١

ائض العرض ف
×٠.٠٠

طة ش اريع الن يب المش رت اتج عن ت اء ن ن يف الب ائض العرض ٠.٠(. تصن يب )ف اب ط الأن ي خ ة ف لا وحدات معلن
. ي المعروض مة ف مو )S ٦٤.٧(، وليس عن تخ ة للسعر والن وحدود مرن

Al Hadra / ٥٥.٤الهدراء
ا هرً لى ١٥ ش لال ٩ إ ع مسار التطوير خ راج ة العرض الحد الأدنى — يُ واب ت ب اوز اء تج ن ب

ريال/م²
١,٤٣١

S ة العرض درج
٦٨.٤

ط نش
٣

ائض العرض ف
×٣.٦١

اط والمرحلة ش يج الن ل مز ض ف اوز الحد ب تج ة العرض S ٦٨.٤ ت (. درج عف ع )٣.٦ ض ف ائض العرض مرت ف
. يب اب ط الأن ل خ اب يعاب مق راقب الاست ؛ يُ كرة المب

Dhu Al Hulayfah / ة ف و الحلي ٤٩.٦ذ
ا هرً لى ١٥ ش لال ٩ إ ع مسار التطوير خ راج ة العرض الحد الأدنى — يُ واب ت ب اوز اء تج ن ب

ريال/م²
١,٤٦٤

S ة العرض درج
٧٠.٨

ط نش
٧

ائض العرض ف
×٠.٣٩

S( ل التسليم ب نًا لتوقيت المعروض ق  ح وز امن يمن ج الث موذ كرة )١٠٠٪(. الن ي مرحلة مب ة المعروض ف ي الب غ
.)٧٠.٨

ائض العرض رأ ف ق كيف تُ

اع ف ارت ياس — ف ا المق امن هذ ج الث موذ (. يعكس الن ون ز وات المخ سن اع )ب رب عة أ رب ة المتراكمة على أ ي يعات السكن يب ÷ المب اب ط الأن ائض العرض = وحدات خ ف
از ي ت م اج مة رغ اطرة تخ ة مخ سب اع الن ف ن ارت إ ا ف ور ٥٥ ≤ S. لذ ي لعب كرة قد تكف مة وحصة المرحلة المب ائ اريع الق ؛ لكن المش ة العرض ض درج ف ائض العرض يخ ف

ات دون ف ي . التصن ة ا على مستوى المدين مً خ ز لا ز كرة تركّ ي مرحلة مب روع واحد ف مش ون ب ز ؛ ومخ ون وحدات معلن ز ا دون مخ اطً ش ي ن ة ٠.٠ تعن ؛ ونسب ة واب الب
ر. ي ي غ ت

يسي رط العرض الرئ ورة · ص ١١المصدر: models.supply · signal.signal == BUILD · ش ة المن المدين



السوق٠٣٠٣

عمق السوق
يع رو الب اء، مطوّ يب الأحي رت ، ت اق الاقتصادي ، السي ات ق اه الصف سه — اتج ف ل ن جّ : السوق المس ات انب الدرج لى ج إ

. ن ر السعوديي ي ار )REGA( لتملك غ ة العق ئ اطق هي ، ومن ارطة على الخ

الث · عمق السوق ء الث ز ورة · ص ١٢الج ة المن المدين

الث ء الث ز الج



ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · الرب ة المن المدين

اه السوق ج ١٠ · ات

ه السوق ين يتج لى أ إ
اري + ي + تج مالي المتراكم = سكن . الإج اري ي والتج ن السكن ي يع ب ، والتوز ي ان م الث لى الأول ث ع إ ع الراب ة من الرب ات المدين ق لة — صف جّ ات المس ان ي من الب

.) ة ف نّ ير مص ة غ ئ رى )ف أخ

ات حسب الربع ق عدد الصف

Q٢٠٢٥-٤

١,٩٦٧

Q٢٠٢٦-١

١,٥٦٥

Q٢٠٢٦-٢

٢,٠٢٤

اري ي والتج يج السكن مز

Q٤ Q١ Q٢

ي اريسكن تج

٥,٥٥٦
رباع ة أ لاث ات ث ق صف

رى ٢٥٦ اري ٢٣٩ · أخ ي ٥,٠٦١ · تج سكن

٢,٣٤٨
ي ان ع الث صكوك SREM — الرب

ار ريال ١.٧٣ ملي

٢,٠٢٤
ي ان ع الث اء — الرب ات الأحي ق صف

يع ات ب ق صف

٥.٦%
اري د الإيج وسيط العائ

أُعيد احتساب أساسه ار الرسمي · †  ق الإيج وف

اه ج راءة الات ق

عدّ عد. تُ م ب خ ل الز كّ ض ولم يتش ف خ ة — السعر من ميع عكسي ج ارة ت ش ي ريوس إ راء ف اء الش ما أحي ن ي ، ب اطؤ على مستوى المملكة ب ي ت السوق الأوسع ف
ط ل خ اب ا مق ة هن راء الهادئ اء الش رأ أحي ق ا تُ م على مدار العام، لذ ه دائ ب : طلب العمرة ش ة لف ت ة مخ ب تركي ة والحج والعمرة ب اف ي الض ا ب طً ب ا مرت ورة سوقً ة المن المدين

. دية لي ق اطؤ ت ب ل دورة ت اب ، لا مق يب اب الأن

مة ي ارة العدل / SREM للق ة وز يعات raw_quarters · صكوك مدين لات مب ورة · ص ١٣المصدر: سج ة المن المدين



ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · الرب ة المن المدين

يم ي ق ارج الت اق — خ يمي · سي ظ ن تصاد الكلي والت ١١ · الاق

، اق السوق سي
يم ي ق ارج الت خ

. يف و تصن ة أ و درج ج أ موذ ي ن ي أ ل ف دخ ة لمصدرها، ولا ت سوب ة ومن ي ق ي . حق ي ان ع الث ار الرب ب رز أخ ب رات المملكة وأ ش مؤ

تصاد الكلي رات الاق ش مؤ

ر ش اني ٢٠٢٦المؤ ع الث مة الرب ي المصدرق

ية ٢٠٣٠ ويع الاقتصاديرؤ ن امج الت رن الحكومة / PIFب
و — ساما ساما )SAMA(%٥.٢٥معدل الريب

و العكسي — ساما ساما )SAMA(%٤.٧٥معدل الريب

ارية ات العق ة التصرف ريب ارة العدل%٥ض اتكا )ZATCA( / وز ز
د ق دوق الن ج المحلي السعودي — صن ات ل(الن IMF%١.٧ )٢٠٢٤( — %٣.٣ )٢٠٢٥( — %٤.١ )٢٠٢٦، متوسط الأج

طي ف ر الن ي ج غ ات مو الن ان ويً GASTATنحو %٤.٥ سن

ملك المساكن الحكومةنحو %٦٣.٧ )المستهدف %٧٠ بحلول ٢٠٣٠(معدل ت

دير ٢٠٢٦ ق ن نحو ١٥.٧ مليون )~%٤٤(عدد السكان — ت ر السعوديي ي ؛ غ GASTAT /نحو ٣٥.٣ مليون نسمة
Global Property Guide

م الإسكان خ م العام / تض خ GASTATنحو %١.٩ / %٣.٢+التض

ج المحلي ات ي الن ار ف GASTATنحو %٥.٨مساهمة العق

رى اريع الكب دوق والمش ، المتروأصول الصن ة ار دولار، الدرعي يوم ٥٠٠ ملي ار دولار؛ ن ر من ٩٣٠ ملي PIFأكث

ي امج سكن رن صصةب ر من ٥٠٠,٠٠٠ وحدة مخ ارة الإسكانأكث وز
اري تسوق التمويل العق اب ؛ نحو %٧٠ بسعر ث مة ائ ار ريال ق ر من ٥٥٠ ملي ساما )SAMA(أكث

ي ب ن تري الأج ة المش ق ة صف (كلف ر السعودي ي ات + حتى %٥ رسم تصرف لغ ة تصرف ريب مالًا )%٥ ض ج ار )REGA(نحو %١٠ إ ة العق ئ RAKEZ / هي
)٢٠٢٦(

ن — على مستوى المملكة ر السعوديي ي ملك غ ةت ن دة ومكة المكرمة والمدي مل الرياض وج ة محددة تش طق اير ٢٠٢٦؛ ١٧٠ من ي ٢٢ ين اذ ف ف ز الن ام حي ظ ل الن دخ
يو ٢٠٢٦ ي ٢٣ يون اطق واللوائح ف راء المن لس الوز ؛ واعتمد مج ورة المن

/ )REGA( ار ة العق ئ هي
Hotelier ME / Knight Frank

ورة ة المن ن — المدين ر السعوديي ي ملك غ ت
ات ي المملكة ذ لة ف جّ ركات المس ن والش راد المسلمي ورة على الأف ة المن ي المدين ن ف ر السعوديي ي تصر تملك غ يق

ر المسلمين من ي وز لغ قط. ولا يج ار )REGA( ف ة العق ئ اطق المحددة لدى هي من المن ، وض ة ي ب ن ة الأج الملكي
)REGA( ار ة العق ئ ة هي واب ر ب ة كل قطعة عب ب التحقق من أهلي . ويج ورة ة المن ي المدين ار ف ملك عق انب ت الأج

اطق ة المن ق ي »saudiproperties.rega.gov.sa( »Saudi Properties(. المصدر: المرسوم الملكي ١٤/M، وث
يو ٢٠٢٦(. ار )REGA Geographic Zones Document، ٢٣ يون ة العق ئ ة لهي ي راف غ الج

ة ق ي المرسوم الملكي ١٤/M؛ وث
ار ة العق ئ ة لـهي ي راف غ اطق الج المن
يو ٢٠٢٦( )REGA( )٢٣ يون

اني ٢٠٢٦ ع الث ار السوق · الرب ب خ رز أ ب أ

احة ة والسي اف ي رير الض ق عة الأولى من ٢٠٢٦( — Knight Frank، ت هر الأرب ا )الأش ويً رف %٢.٧+ سن مو أسعار الغ ال نحو ٧٦٪، ون غ وي — متوسط الإش ي ق دق ن داء ف ورة على أ ة المن ت المدين ظ حاف
يو ٢٠٢٦( ة السعودي )يون ي الدين

ي ٢٠٢٦( ان ع الث ة %١٤.٢ — CBRE )الرب سب ن ات ب ق عت أعداد الصف ار ريال؛ وتراج لى ٣٧.٦٧ ملي ا إ ويً ة %٢٦.٩ سن سب ن ي على مستوى المملكة ب ات القطاع السكن ق عت قيم صف تراج
)٢٠٢٦( Raghdan — )ات )~١٤٣ يب ماوات )~٤,٥٢٢( والأدنى المذ ا؛ الأعلى الج ي ١٥ حيً لة ف جّ ة مس ق ر نحو ١٩,٧٣٣ صف متوسط السعر نحو ١,٥٦٨ ريال/م² عب

Knight Frank — ) ة الاقتصادية ة المعرف ، مدين رة ، دار الهج ة ى المدين ورة )رؤ ة المن ي مكة المكرمة والمدين طة ف طَّ دومة مخ قق مخ ارية وش علامة تج ة ب ي ة ووحدة سكن ي دق ن ة ف رف ر من ٢١٨,٠٠٠ غ أكث
يو ٢٠٢٦( )يون

يو ٢٠٢٦( ير مرن على مدار العام — Knight Frank )يون ه غ ب ين ش ن المقدست ي ت ي المدين ا بحلول ٢٠٣٠؛ والطلب ف ويً ال ٣٠ مليون حاج ومعتمر سن ب ق تستهدف المملكة است

يم ي ق ارج الت اق — خ ورة · ص ١٤المصدر: md.٢-context/madinah_macro_Q٢٠٢٦ · سي ة المن المدين



ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · الرب ة المن المدين

اء · ١–٣٠ من ٨٠ يب الأحي رت ١٢ · ت

ة ريوس ل ٨٠ حسب درج ض ف أ
اري محتسب على السعر د الإيج . † = العائ اقي طي الب ار )REGA( تغ ة العق ئ ارطة وهي يع على الخ حات الب حة · صف ي كل صف ا ف ل ٨٠ من أصل ١١٦ · نحو ٣٠ حيً ض أف

الريال/م². المدرج ب

ارةريوسالحي# اريريال/م²الإش د الإيج العائ
١Ad Difa / اع اظ٧٧.٦الدف ف %١,٩٦٤٦.٣احت

٢Al Iskan / اظ٧٥.٨الإسكان ف %٤,٣٦٤٣.٣احت

٣Ayn Al Khif / يف ن الخ اظ٧٤.٣عي ف %٢,٣٣٥٦.٨احت

٤Industrial / ة اعي راء٧٣.٨الصن %١,٤٨١٨.١ش

٥Shuran / وران اظ٧٢.٠ش ف %٢,٩٤٤٤.٨احت

٦Josham / م ش اظ٧٢.٠ج ف %٣,١٤٦٤.٦احت

٧Al Anahi / اهي اظ٧١.٤الان ف %٣,٨٣٧٣.٨احت

٨Al Ariyd / اظ٧١.٣العريض ف %٣,٤٤٨٣.٨احت

٩Al Mabuth / عوث اظ٧١.١المب ف %٣,١٤٤٥.٠احت

١٠As Salam / اظ٧٠.٩السلام ف %٢,٠٦٦٧.٥احت

١١Ar Rayah / اظ٧٠.٧الراية ف %٤,١٠٤٣.٥احت

١٢Al Aziziyah / ية يز اظ٧٠.٤العز ف %١,٥٥٣٧.٤احت

١٣Al Jamawat / ماوات اظ٧٠.٣الج ف %٦,٩٩٥٢.٨احت

١٤Al Usayfirin / رين ف اظ٦٩.٨الأصي ف %٢,٨٩٤٥.١احت

١٥Ad Duwaimah / اظ٦٩.٧الدويمة ف %٢,٨٢٤٥.٥احت

١٦Nubala / لاء ب اظ٦٩.٣ن ف %١,٣١٢٩.٢احت

١٧Al Aqoul / راء٦٨.٨العاقول †%١,٢٦٣١٠.٣ش

١٨Abu Burayqa / اء ريق وب ب راء٦٨.٣أ †%١,٦١٨٧.٣ش

١٩Wadi Mahzur / ور اظ٦٨.٢وادي مهز ف %٣,١٢٥٥.٠احت

٢٠Bani Harithah / ة ى حارث ن اظ٦٧.٦ب ف †%٤,٠٣١٣.٧احت

٢١Wadi Muzaynib / ب ين اظ٦٧.٤وادي مذ ف %٢,٨٦٥٥.٠احت

٢٢Al Mughaisilah / يسلة اظ٦٧.١المغ ف %٣,٢٦١٢.٧احت

٢٣Bani Zafar / ر ف ى ظ ن اظ٦٧.٠ب ف †%٣,٦٢٣٣.٣احت

٢٤Al Fath / تح اظ٦٦.٩الف ف †%٥,١٧٥٢.٦احت

٢٥Al Jassah / صة اء٦٦.٧الج ن †%٩٠٤١١.٥ب

٢٦Al Jamiah / امعة اظ٦٦.٤الج ف %٣,٨٦٧٤.٥احت

٢٧Ar Ranuna / اء ون اظ٦٦.٤الران ف %٢,١٨٨٥.١احت

٢٨Ar Rawabi / ي اظ٦٥.٦الرواب ف %٢,٤٨٣٥.٦احت

٢٩Al Anabis / ابس اظ٦٥.١العن ف —٢,٨٥١احت

٣٠Al Uyun / راء٦٥.٠العيون †%١,١٩٨١١.٧ش

ل ٨٠ من ١١٦ ض لي حسب reos_score.score · أف از ن يب ت رت ورة · ص ١٥المصدر: ت ة المن المدين
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اء · ٣١–٦٠ من ٨٠ يب الأحي رت ١٢ · ت

) مة ت اء )ت يب الأحي رت ت
ارةريوسالحي# اريريال/م²الإش د الإيج العائ
٣١Ash Shuraybat / ات ريب اظ٦٤.٦الش ف †%٣,٢٠١٣.٧احت

٣٢Az Zahirah / اهرة اظ٦٣.٧الظ ف %٢,١٥١٧.٦احت

٣٣Ad Duwaikhilah / لة اظ٦٣.٦الدويخ ف †—٦٣٩احت

٣٤As Sikkah Al Hadid / اظ٦٣.٤سكة الحديد ف †%٢,٠٨٨٥.٦احت

٣٥As Sakb / راء٦٢.٦السكب †—٧٩٥ش

٣٦Raht / راء٦٢.٣رهط %١,٠٦٦١١.٠ش

٣٧Jabal Eir / ل عير ب راء٦١.١ج †%١,١٦٠٩.٢ش

٣٨Al Khadraa / راء ض اظ٦٠.٩الخ ف —٧١٤احت

٣٩Ad Dara / اظ٦٠.٥الدرع ف —٤,٨٠٠احت

٤٠Al Khalidiyah / الدية اظ٦٠.٣الخ ف %٢,٩٣٤٣.٩احت

٤١Taibah / ة ب راء٥٩.٦طي †%١,٥٩٤٩.١ش

٤٢Abu Kabir / ير وكب ب راء٥٩.٥أ †%١,١١٣٩.٩ش

٤٣Warqan / ان اظ٥٩.٢ورق ف †%١,٠٧٩١٠.٥احت

٤٤Shizat / اة ظ اظ٥٨.٤ش ف †%٣,١٦١٤.٤احت

٤٥Qurban / ان رب اظ٥٨.٠ق ف %٦,٤٧٩٢.٧احت

٤٦Al Suwaydra / ة٥٧.٩الصويدرة ب —١٤٨مراق

٤٧Bani Abdul Ashhal / هل د الأش ى عب ن ة٥٧.١ب ب —٧,٦١٨مراق

٤٨King Fahd / هد اظ٥٦.١الملك ف ف —١,٩٧٢احت

٤٩Al Jummah / معة اظ٥٥.٩الج ف †%١,٢٦٠١٠.٩احت

٥٠Al Hussa / اظ٥٥.٧الحساء ف %٩٦٥١٠.٣احت

٥١Bani Muawiyah / ى معاوية ن اظ٥٥.٤ب ف †%٤,٠٠٠٢.٧احت

٥٢Al Hadra / اء٥٥.٤الهدراء ن —١,٤٣١ب

٥٣Al Mundasa / دسة ة٥٤.٩المن ب —٢٤٨مراق

٥٤Az Zahrah / هرة اظ٥٣.٦الز ف %١,١٠٦١٠.٠احت

٥٥Abyar Al Mashi / ي ار الماش ي ة٥٢.٩اب ب —٣٢٧مراق

٥٦Al Hadiqah / ة ة٥٢.٧الحديق ب —٣,٧١٥مراق

٥٧Al Mulialih / ليح ة٥٢.٦الملي ب —٢٤مراق

٥٨Abu Markha / ة و مرخ ب راء٥٢.٠أ %٨٨٠١١.٥ش

٥٩Urwah / اظ٥١.٩عروة ف %٢,٠٢٩٥.١احت

٦٠Al Gharaa / راء اظ٥١.٥الغ ف †%٢,٠٨٣٦.٣احت

ل ٨٠ من ١١٦ ض لي حسب reos_score.score · أف از ن يب ت رت ورة · ص ١٦المصدر: ت ة المن المدين
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اء · ٦١–٨٠ من ٨٠ يب الأحي رت ١٢ · ت

) مة ت اء )ت يب الأحي رت ت
ارةريوسالحي# اريريال/م²الإش د الإيج العائ
٦١Sad Al Ghaba / ة اب ة٥١.١سد الغ ب †—١٦٢مراق

٦٢Al Khatim / اتم اظ٥١.٠الخ ف —٣,٠٦٨احت

٦٣Al Qaswa / ة٤٩.٩القصواء ب —١,٤٢٧مراق

٦٤Dhu Al Hulayfah / ة ف و الحلي اء٤٩.٦ذ ن †%١,٤٦٤٧.٩ب

٦٥Wadi Al Battan / طان اظ٤٩.٤وادي الب ف †%٧٢٦١٤.٣احت

٦٦Al Usbah / ة اظ٤٩.٣العصب ف —١,٢١٦احت

٦٧Al Barakah / ركة اظ٤٨.٨الب ف †%١,٦٦٠٧.٣احت

٦٨Airport / اظ٤٨.١المطار ف %١,٥١٠٦.٣احت

٦٩Jabal Uhud / ل أحد ب اظ٤٧.٧ج ف †%٥,٥٠٠٢.٢احت

٧٠Ar Rumanah / ة اظ٤٧.٧الرمان ف †%٨٢٧١٤.٧احت

٧١Industrial City / ة اعي ة الصن ة٤٧.٦المدين ب —١,٤٤٦مراق

٧٢As Sad / اظ٤٦.٧السد ف †%٢,٣١٣٦.٢احت

٧٣Al Sahwa / ة٤٦.٣الصهوة ب —٨٣٠مراق

٧٤Ash Shahba / اء هب اظ٤٦.٢الش ف —٩٠٩احت

٧٥Bani Bayadah / ة اض ي ى ب ن ة٤٥.٧ب ب —٣,٣٤٨مراق

٧٦Hadawda / اء وض ة٤٥.٢حض ب —٢,٠٥٥مراق

٧٧As Suqya / ا ي اظ٤٤.٩السق ف %٢,٧١٠٣.٩احت

٧٨Al Masani / ة٤٤.٦المصانع ب —١,٧٣٠مراق

٧٩Ashuhada / هداء اظ٤٠.٦الش ف %٢,٤٩٥٤.٤احت

٨٠Ash Shafiyah / ة ي اف اظ٤٠.٥الش ف %٩٣٧١٢.٦احت

ل ٨٠ من ١١٦ ض لي حسب reos_score.score · أف از ن يب ت رت ورة · ص ١٧المصدر: ت ة المن المدين
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يم ي ق ارج الت اق — خ ار )REGA( · سي ة العق ئ ن — هي ر السعوديي ي ملك غ ١٣ · ت

ار )REGA( المحددة ة العق ئ اطق هي من
ر السعوديين ي لتملك غ

ن راد المسلمي ورة على الأف ة المن ي المدين ن ف ر السعوديي ي تصر تملك غ . يق ورة ة المن ي المدين ن التملك ف هلي ن المؤ ر السعوديي ي ها لغ ي وز ف ة يج اطق رسمي من
ب ان ر المسلمين من الأج ي وز لغ قط. ولا يج ار )REGA( ف ة العق ئ اطق المحددة لدى هي من المن ، وض ة ي ب ن ة الأج ات الملكي ي المملكة ذ لة ف جّ ركات المس والش

»Saudi Properties« )REGA( ار ة العق ئ ة هي واب ر ب ة كل قطعة عب ب التحقق من أهلي . ويج ورة ة المن ي المدين ار ف ملك عق ت
،REGA Geographic Zones Document( ار ة العق ئ ة لهي ي راف غ اطق الج ة المن ق ي )saudiproperties.rega.gov.sa(. المصدر: المرسوم الملكي ١٤/M، وث

حة ي صف ة الواردة ف طق ة نحو ١٧٠ من الغ ة الب ي ة الوطن طي غ ورة كاملة — وليست الت ة المن مة المدين ائ اة وعددها ١٠ هي ق ه المواقع المسمّ يو ٢٠٢٦(. هذ ٢٣ يون
ة على مستوى ق ه الإصدارة — دون مطاب ي هذ قل ف صل مست ي ف ارطة ف يع على الخ ي للب اريع واف اير ٢٠٢٦(. مش ي ٢٢ ين ام ف ظ اذ الن ف الاقتصاد الكلي )ن

.) مة عادة ترج ار )REGA( )دون إ ة العق ئ ة لدى هي ية الرسمي ز لي ج ة والإن ي اه هي النصوص العرب ار )REGA(. الأسماء أدن ة العق ئ اطق هي طعة مع حدود من الق
يم. ي ق ي ت ي أ ل ف ط — لا يدخ ق اق ف سي

١٠
ة المدين اطق محددة ب من

يو ٢٠٢٦ ار )REGA( · ٢٣ يون ة العق ئ ة هي واب ب

٣٤
ة المدين ي ب اريع واف مش

ة على مستوى القطعة ق ير مطاب غ

د يّ مق
ة الأهلي

ة ي ب ن ة أج ات ملكي ركات سعودية ذ راد مسلمون وش ف أ

~١٧٠
ة ي اطق وطن من

اير ٢٠٢٦ ام ٢٢ ين ظ اذ الن ف ن

اطق المحددة · ١٠ من ١٠ المن

حة ه الصف رأ هذ ق كيف تُ

ر قط عب ة على مستوى القطعة معتمدة ف . الأهلي ار )REGA( المحددة ة العق ئ اطق هي ل من ا من سج يً ة حرف وذ ة مأخ ي العرب اطق ب أسماء المن
اطق طي من صل يغ ا الف ام؛ وهذ ظ اذ الن ف د ن ة عن ي ة الوطن طي غ حة الاقتصاد الكلي هو الت ي صف ا ف بً  ري ق ة ت طق saudiproperties.rega.gov.sa. رقم ١٧٠ من

ير ارطة — وغ يع على الخ لًا للب كّل سج ة تش ي المدين ة ٣٤ ف الغ ي الب يص واف ة )٢(. تراخ طق ة )١( والمن طق ها المن ، من اة رة مواقع مسمّ قط — عش ورة ف ة المن المدين
. ة ب اظ أو مراق ف اء أو احت ن راء أو ب ات ش ف ي من أي من تصن ه الإصدارة ض ي هذ اطق ف ه المن درج هذ . لا تُ اطق المحددة ه المن طعة مع هذ ة على مستوى الق ق مطاب

L011Dar Al Hijrah / رة دار الهج
L023Knowledge Economic City / ة الاقتصادية ة المعرف مدين
L048Rua Al Madinah / ة ن ى المدي رؤ
L200Downtown Madinah / ة ن داون تاون المدي
L211Mishraf / راف مش
L300Zone (2) / ة )٢( طق ورة – من ة المن المدين
L311Al-Ghurrah / رة الغ
L312Diyar Al-Muqarr / ديار المقر
L316Al-Mahwa / المهوى
L354Zone (1) / ة )١( طق ورة – من ة المن المدين

اق ورة · ص ١٨المصدر: saudiproperties.rega.gov.sa · foreign-investment-zones JSON · سي ة المن المدين
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ارطة يع على الخ يب — الب اب ط الأن ١٤ · خ

ادم يب الق اب ط الأن رز خ ب أ
ائض (. ف ورة ة المن ي المدين ط ف ارطة نش يع على الخ روع ب ي )٣٤ مش ل واف انب سج لى ج ، إ امن ج الث موذ ي الن لات العرض ف اء من مدخ يب للأحي اب ط الأن خ

.)vة المتراكمة )٦.١ ي يعات السكن يب ÷ المب اب ط الأن العرض = خ

٣٤
ي اريع واف مش

)REGA( ار ة العق ئ ص من هي ارطة مرخّ يع على الخ ب

٣٣
اء د الإنش ي ق

ط ش ل الن السج

٤,٥٤٤
ة وحدات معلن

ي عدد الوحدات كر واف حيث يذ

٦
يب اب ط الأن اء لديها خ حي أ

امن ج الث موذ لات الن مدخ

يبالحي اب ط الأن ارةوحدات خ الإش

Ad Duwaimah / اظ١,٩٣٥الدويمة ف احت

Al Hadra / اء٥٧٧الهدراء ن ب

Wadi Muzaynib / ب ين اظ١٤٠وادي مذ ف احت

Al Ariyd / اظ١٣٦العريض ف احت

Dhu Al Hulayfah / ة ف و الحلي اء٢٢ذ ن ب

Al Mabuth / عوث اظ١٤المب ف احت

المصدر

)REGA( ار ة العق ئ عة لـهي اب ي الت اصيل واف ف حات ت اريع من صف ل المش اء من models.supply. سج وحدات الأحي
.)٢٠٢٦-٠٧-٠٨ · REGA Wafi Detail Pages (July ٢٠٢٦ refresh)(

wafi pipeline JSON · models.supply :ورة · ص ١٩المصدر ة المن المدين
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اريع رون والمش ١٥ · المطوّ

رين رز المطوّ ب أ
اريع — م عدد المش ة ث ة حسب الوحدات المعلن ب . مرتّ ورة ة المن المدين ي ب ل واف ي سج ة ف اريع المعلن ر المش ارطة وأكب يع على الخ ي الب طون ف ش رون الن المطوّ

يم. ي ق لات الت اء، لا لتعديل مدخ ن ارة الب ش هم إ لف

ة يب المعلن اب ط الأن رين حسب وحدات خ رز المطوّ ب أ

ر اريعالمطوّ ةالوحداتالمش اء المستهدف الأحي

اولات اط للمق ركة الامب ٢١,٩٣٥Ad Duwaimah, Al Hadraش

Marafiq (Jubail & Yanbu)١١,٢٦١—

اري ركة دار للتطوير العق ١٤٥٩Al Ihnش

لة ف ارية مساهمة مق د العق ركة دار الماج ١٤٠٨Al Hadraش

Maskan Industrial١١٦٩Ad Duwaimah

ارية ركة المحمل العق ١١٤٠Wadi Muzaynibش

ة محدودة ولي ات مسؤ اري ذ مار العق ث ار للتطوير والاست ب ركة ات ٣١٣٦Al Ariyd, Al Hadra, Az Zahirahش

لة ف اري مساهمة مق مار والتطوير العق ث ن سعيدان للاست دالله ب ن عب يصل ب ركة ف ١٢٢Dhu Al Hulayfahش

اولات العامة دمة للمق ق ركة رواس المت ١١٤Al Mabuthش

اريع حسب الوحدات ر المش كب أ

روع رالمش ازالوحداتالحيالمطوّ ج الحالة% الإن
روب ٢ اولاتاصيل الغ اط للمق ركة الامب Ad Duwaimahش / اء١,٧٦٦٠الدويمة ش د الإن ي ق

ع ١ ب اء١,٢٦١٠—Marafiq (Jubail & Yanbu)ين ش د الإن ي ق

ة ب اريدار طي ركة دار للتطوير العق Al Ihnش / اء٤٥٩٢٠العهن ش د الإن ي ق

راف لةمش ف ارية مساهمة مق د العق ركة دار الماج Al Hadraش / اء٤٠٨٣٥الهدراء ش د الإن ي ق

روب اولاتأصيل الغ اط للمق ركة الامب Al Hadraش / اء١٦٩٣٤الهدراء ش د الإن ي ق

روب Maskan IndustrialAd Duwaimahمسكان الغ / اء١٦٩٥٥الدويمة ش د الإن ي ق

لا ٢٧ ي اريةمارب ركة المحمل العق Wadi Muzaynibش / ب ين اء—١٤٠وادي مذ ش د الإن ي ق

يو ن ي ف ار أ ب رج ات ة محدودةب ولي ات مسؤ اري ذ مار العق ث ار للتطوير والاست ب ركة ات Al Ariydش / اء١٣٦٢٢العريض ش د الإن ي ق

من ى المكي لةملف ف اري مساهمة مق مار والتطوير العق ث ن سعيدان للاست دالله ب ن عب يصل ب ركة ف Dhu Al Hulayfahش / ة ف و الحلي اء٢٢٥ذ ش د الإن ي ق

دان اولات العامةاز قدمة للمق ركة رواس المت Al Mabuthش / عوث اء١٤٠المب ش د الإن ي ق

ي ار )REGA( واف ة العق ئ ورة · ص ٢٠المصدر: supply/wafi-supply-pipeline.json · هي ة المن المدين
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ة ق ة الث ة ودرج لي ب ق عات المست ١٦ · التوق

ع، التوق
ه ة ب ق ومدى الث

م ← خ ق Forward-Metrics v٣ )الز : المسار الأساسي وف قطة واحدة اه نطاق لا ن ا التوقع. كل رقم أدن ي هذ ة ريوس ف ق ا — ومدى ث ما قد يحدث لاحقً
رت راء عب اء الش اء المستوى المكتمل )١٠/١٠ من أحي عرض لأحي . يُ اعف التراكمي عي ±٣٩% على المض ار رج ب ت م نطاق اخ اطؤ ٠.٨٥(، ث ب ارتداد %١١.٤، ت

.) ه الإصدارة ي هذ ة ف واب الب

±٣٩%
اريو الأساسي ن نطاق السي
pعي ٧٥ ار الرج ب ت طأ الاخ خ

١٠
ات نطاق راء ب ش

راء من أصل ١٠ ش

FULL
وات اق ٣ و٥ و١٠ سن حتسب لها آف تُ

zone_tier == full

٨٦
ملة اء مكت حي أ

ة ن من أصل ١١٦ على مستوى المدي

ة المكتمل( واب اء )ب ن راء + ب عات · ش ات التوق دول — نطاق ج

ارةالحي واتالمستوىالإش وات٣ سن وات٥ سن لي ١٠س١٠ سن د الداخ العائ
Industrial / ة اعي راءالصن %٢.٧%٢٠%…٨٢-%٤١%…٣٥-%٤٣%…٢٩-مكتملش

Al Aqoul / راءالعاقول %٥.٥%٤%…١٣٧%٢٩%…٦٣-%٣٥%…٤٧-مكتملش

Abu Burayqa / اء ريق وب ب راءأ %٦.٤%١٣%…١٥٨%٢٤%…٧٣-%٣٣%…٥٤-مكتملش

Al Uyun / راءالعيون %٢.١-%٥١%…١٢-%٥٦%…١-%٥١%…١٢-مكتملش

As Sakb / راءالسكب %٣.٦-%٥٨%…-٣-%٥٧%…-٣-%٥١%…١٢-مكتملش

Raht / راءرهط %٤.٧%٣%…١٢١-%٣٢%…٥٥-%٣٨%…٤٢-مكتملش

Jabal Eir / ل عير ب راءج %٢.٧-%٥٤%…٥-%٥٧%…-١-%٥١%…١٢-مكتملش

Taibah / ة ب راءطي %٢.٦-%٥٣%…٧-%٥٦%…-٠-%٥١%…١٢-مكتملش

Abu Kabir / ير وكب ب راءأ %١٣.٧%١٢٠%…٤٠١%٢٠%…١٧٤%٧%…١١٢-مكتملش

Abu Markha / ة و مرخ ب راءأ %٣.٢%١٧%…٩٠-%٣٩%…٤٠-%٤٢%…٣٢-مكتملش

Al Jassah / صة اءالج ن %٤.٢-%٦٠%…-٩-%٥٨%…-٣-%٥١%…١٢-مكتملب

Al Hadra / اءالهدراء ن %٢.٨%٢٠%…٨٣-%٤٠%…٣٦-%٤٣%…٣٠-مكتملب

Dhu Al Hulayfah / ة ف و الحلي اءذ ن %٠.٢%٣٨%…٤٢-%٥٠%…١٥-%٤٩%…١٦-مكتملب

ات رأ النطاق ق كيف تُ

اعف السعر طاق على مض ق الن بَّ ط . يُ د التراكمي /ارتداد v٣ ← العائ اطؤ ب وي ← ت م السن خ الريال/م² ← الز مسار السعر من validation_history ب
ة مع وب يه محج كوك ف ة ومش ب ض ومراق ف خ قى مستويات من ب . ت اري د الإيج العائ لط ب خ قط، ولا يُ لي من مسار السعر ف د الداخ )١+R(×)١±%٣٩(−.١ معدل العائ

. ب ان السب ي ب

signal.zone_tier · validation_history.residential · forward-metrics vورة · ص ٢١المصدر: ٣ ة المن المدين
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ة ولي لاء المسؤ خ ة وإ ي هج ١٧ · المن

عة معدّ للمراج
يق والتدق

رير ق يعة الت طب

/ RICS ر ق معايي ا وف مً ي ي ق قط — وليست ت ة للعلم ف ي معلومات سوق
ا. ضً ، ولا عر مارية ث ورة است اب الأحمر(، ولا مش IVS )الكت

ة ي احتساب الدرج ل ف ي يدخ ما الذ

طة ب ارات مرت يج ارة العدل / SREM، وإ لة لدى وز جّ يع مس ات ب ق صف
. الاقتصاد الكلي ارطة يع على الخ ي للب ار، ومعروض واف يج صة إ من ب

اق ن للسي ر السعوديي ي ار )REGA( لتملك غ ة العق ئ اطق هي ار ومن ب والأخ
يم. ي ق ي أي ت ل ف قط — ولا تدخ ف

ه الإصدارة عها هذ ب ت واعد التي ت الق

اعدة يقالق ة التطب آلي

ارة رأ من الإش ق ات تُ ف ي د العرضالتصن اقها عن ق ت عاد اش ولا يُ

اري = د الإيج دالعائ الريال/م² )أو عن ج عن السعر المدرج ب موذ ي الن يع ف تلف أساس سعر الب دما يخ عرض علامة † عن يع؛ سقف صارم %١٥. تُ ار الرسمي ÷ سعر الب الإيج
ر. ي ي غ ات دون ت ف ي . التصن ار ÷ السعر المدرج دها الإيج عرض عن طاق المعقول( — ويُ روج السعر عن الن خ

ة لي ب ق بالتوقعات المست يح السب ب مع توض لا تُحج لي للمستوى المكتمل؛ وإ د الداخ Forward-Metrics v٣ على أسعار validation_history؛ ١٠/٥/٣ + معدل العائ

ار ب الاقتصاد الكلي والأخ
ن ر السعوديي ي اطق تملك غ يفومن ة أو تصن ي درج ل ف اق — ولا تدخ عرض كسي تُ

اء يب الأحي رت ةت لات الأساسي ي السج يب الكامل ف رت ظ الت حف ل ٨٠ من أصل ١١٦؛ ويُ ض عرض أف تُ

اء أسماء الأحي
ية دون ز لي ج ة / الإن ي العرب عرض ب اء الـ١١٦( — تُ ع الأحي مي ارة العدل / SREM )ج يعات وز ل مب ا من سج يً ة حرف ي ية من ملف ريوس، والعرب ز لي ج الإن

ما ث ة حي ة الرسمي ي العرب عرض ب ار )REGA( تُ ة العق ئ اطق هي رين ومن اريع والمطوّ ر. أسماء المش ي ي غ ات دون ت ات والدرج ف ي . التصن ي ملائ ط إ ب عادة ض إ
. رت توف

بُعد عار عن  ة الاستش ق ه الإصدارةطب ي هذ الكامل ف عدة ب ب مست

التواصل

reos.altctrl.ai · hello@altctrl.ai

ة طي غ ورة · ص ٢٢المصدر: methodology/forward_metrics_v٣ + tagging v٦.١ · نطاق الت ة المن المدين
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. اهات السوق ج تعدد ات ت
، ل بطلب العمرة والحج كّ تش ، وت ة والحج والعمرة اف ي الض طة ب ب ة — مرت مايز ة أسواق متعددة ومت ورة مدين ة المن المدين

. المملكة رى ب ة أخ ي أي مدين د ف وج مار لا تُ ث ماط است ن ، وأ يب للعرض اب ط الأن ، وخ ة اين ب ودورات تطوير مت

ة ي ن ة مب ي رات سوق ش ، ومؤ روف العرض ار، وظ ا، وسلوك الإيج لة حكوميً جّ مع ريوس المعاملات المس ا، يج ر ١١٦ حيً عب
. ة لأداء كل حي ي قراءة واحدة متسق ، ف ة ت اب على قواعد ث

. ة ا للمدين ا عامً ة متوسطً يج ت وليست الن
. ة الي رصة الت ل الف كّ تش ين قد ت ط، وأ غ ع تصاعد الض ، ومواض ورة ة المن ي المدين رار ف ق ع الاست ح لمواض ل قراءة أوض ب

INTELLIGENCE ALTCTRL — REOS
ي ٢٠٢٦ ان ع الث ورة · الرب ة المن المدين

اري السعودي رقم ٧٠٥٤٩٤٥١٥٤ ل التج السج

hello@altctrl.ai | reos.altctrl.ai

ا. ضً ، ولا عر مارية ث ورة است ا، ولا مش مً ي ي ق قط. ليست ت ة للعلم ف ي معلومات سوق
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ورة · ص ٢٣ ة المن المدين


